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Kocaeli Bityiiksehir Belediye Meclisinin 2015 yili Kasim ay1 1. birlesimi 1. oturumu 12.11.2015
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2015-629 sayili karardir.

KONU:

Darica Belediyesi, Bayramoglu Mahallesi, G22.b4, G22b.22b, G22b.18d ve G22b.23a
nazim imar plani paftalar, 2014, 2033, 2037, 2039, 2040, 2041, 2043, 2044, 2045, 2046, 2047,
2048 ve 2049 adalarda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lg¢ekli nazim imar plani degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 14.05.2015 tarih ve 73. giindem maddesi olarak goriigiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, 1/25000
olgekli G22.b4, 1/5000 dlgekli G22.b.17.¢-18.d-22.b-23.a nazim imar plan paftalan, 2014-2033-
2037-2038-2039-2040-2041-2043-2044-2045-2046-2047-2048-2049 ve 2359 nolu imar
adalarinda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Darica llgesi, Darica Belediyesi, 1/25000
olgekli G22.b4, 1/5000 olgekli G22.b.17.c-18.d-22.b-23.a nazim imar plan paftalari, meri
1/25000 olgekli Nazim Imar Planinda “Meskun Konut Alam”™ ile “Turizm Tesis Alam”
kullaniminda kalan 2014-2033-2037-2038-2039-2040-2041-2043-2044-2045-2046-2047-2048-
2049 ve 2359 nolu imar adalarinin “Ticaret-Turizm-Konut Alani(TICTK)” olarak planlanmasi,
meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Turizm Tesis Alaninda” kalan 2014-2037-2039-2040-
2043-2044-2045 nolu imar adalari, “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlan™ kullaniminda
kalan 2033-2041-2046-2047-2048-2049 nolu imar adalari, “Kapali ve Ag¢ik Semt Spor Alani”
kullaniminda kalan 2359 nolu imar adasi ile bilyiik kismu “Park ve Dinlenme Alan™ az kismi
“Imar Yolunda” kalan 2038 nolu imar adasimnin birlestirilerek imar ada formu ve ulasim sistemi
yeniden diizenlenen, bolgesine deger katacak, yiiksek nitelikli ve karma arazi kullanim yapisina
sahip “Ticaret-Turizm-Konut Alani(TICTK)” olarak planlanmasi, kaldirilan donati alanlarina
esdeger alan ile bolgeye gelen ilave niifusun donati ihtiyacinin 2033-2048 ve 2049 nolu imar
adalarimin “Kapali ve Agik Semt Spor Alani” ve “Park ve Dinlenme Alani™ olarak planlanmasi
suretiyle karsilanmasini igeren 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin
sunuldugu anlasiimistir.
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S6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak Kocaeli Valiligi- Genglik
ve Spor Il Miidiirliigii ile Belediyemiz itfaiye Dairesi Baskanligi ve Ulasim Dairesi Baskanlii’na
goris sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

-Kocaeli Valiligi-Genglik Hizmetleri ve Spor i1 Miidiirliigii 03.06.2015 tarih ve 3801 sayili yazisi
ile; “....meveut plandaki 8978 m? yiizélgiimiine sahip Spor Tesisleri Alanina karsilik miilkiyeti
kamuya ait ve yapilasma miisait tasinmaziarin Spor Tesisleri Alamna doniistiiriilmesi suretiyle

”

uygun gorildugii.... ",

-Belediyemiz, Itfaiye Dairesi Bagkanligi-Onleme Sube ve Egitim Sube Miidiirliigii 17.04.2015
tarih ve 49938-4 sayili yazisi ile; “....soz konusu plan degisikligi teklifinin Binalarin Yangindan
Korunmasina Dair Yonetmeligin 21 ve 22.maddelerinde belirtilen hususlara uyulmas: kosuluyla

uygun goruldigi.... ",

-Belediyemiz, Ulasim Dairesi Baskanligi- Ulagim Planlama ve Etiit Proje Sube Midiirligii
29.06.2015 tarih ve 49938-4 sayili yazisi ile; “....s6z konusu plan degisikliginin ulasim a¢isindan
uygun oldugu... " dair goris bildirmislerdir.

Ayrica Ulagim Dairesi Bagkanligi-Ulagim Planlama ve Etiit Proje Sube Miidiirliigii’ niin
29.06.2015 tarih ve 49938-4 sayili yazisi ekinde Bayramoglu Karma Kullanim Projesine ait
Trafik Etki Degerlendirme Raporunun yer aldigi ve séz konusu raporun sonu¢ kisminda
“.....imar plaminda onerilen yollarin mevcut trafik yiikii kapasitesini agmadigi, alanda énerilen
25.00 m ve 29.00 metrelik bulvarlarin tasiyict olup bilgeden gelecek veya ¢ikacak trafigi
tastyabilecek kapasite oldugu.... " belirtildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Belediyemiz, Darica Ilgesi, Darica Belediyesi, 1/25000 &lgekli G22.b4,
1/5000 dlgekli G22.b.17.c-18.d-22.b-23.a nazim imar plan paftalart, 2014-2033-2037-2038-2039-
2040-2041-2043-2044-2045-2046-2047-2048-2049 ve 2359 nolu imar adalarinda hazirlanan
1725000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi;

- 1/25000 ve 1/5000 élgekli nazim imar plam degisikligi teklifinde “Ticaret-Turizm-Konut
Alani(TICTK)”  kullanimi  getirilen alanlar iizerine Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olacak sekilde “TICTK” semboliiniin eklenmesi ve 1/5000 &lgekli
nazim imar planinda alanin etrafina “Ozel Proje Alani(OPA)” sinirinin islenmesi,

- 1125000 ve 1/5000 olgekli nazim imar plam lejantina “Ticaret-Turizm-Konut
Alan(TICTK)” kullaniminin eklenmesi, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani lejantina “Ozel
Proje Alani(OPA)” simirinin eklenmesi,

- “Ticaret-Turizm-Konut Alanlarina™ iligkin yapi ingaat alani ve ayrilmasi gereken sosyal
altyapi alanlarinin gesitleri ve alan biiyiikliiklerini ihtiva eden alan kullanim tablosunun
asaZidaki tabloda gosterildigi sekliyle 1/5000 dlgekli nazim imar plani lejantina ve yeni
olusturulacak “Ozel Proje Alani(OPA)”plan hiikmii altina eklenmesi,

of
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YAPI INSAAT SOSYAL ALT YAPI ALAN
ALANI ALANLARI BUYUKLUGU
OZEL EGITIM TESIS
. ALANI
TURIZM 10000m? 23500m?
OZEL SAGLIK TESIS
. ALANI
TiICARET 86000m? - 7500m?
OZEL KULTUREL TESIS
ALANI
KONUT 480000m? 4000m?
TEKNIK ALTYAPI ALANI 2000m?
DINI TESIS ALANI 3000m?
PARK ALANI 12500m?
TOPLAM 576000m? 52500m?

Bélgede yapilan diizenleme sonucunda ortaya g¢ikan trafik yogunlugunun azaltilmasi ve
alanin kuzey bolgesi ile ulagiminin giiglendirilmesi adina Belediyemiz Meclisi’nin
11.06.2015 tarih ve 336 sayili karari ile onaylanan Gebze D-100 Planlama Bélgesi 1.Etap
1/5000 olgekli nazim imar plami degisikligi ile entegre olacak sekilde, 4 ada 21 nolu
parselin bulundugu alanda giiney-dogu, kuzey-bati istikametinde 20.00 metrelik imar yolu
agilmasi, 4 ada 42 nolu parselin bulundugu alanda dogu-bati istikametinden gelip giiney-
kuzey istikametine baglanan 20.00 metrelik imar yolunun araglarin déniisiinii
kolaylastiracak sekilde doniis kurbunun diizeltilmesi, 4 ada 39 nolu parselin glineyinde
yer alan imar yollar1 “Marmaray” ile ayrildigindan bu yollarin baglantisini saglamak igin
alanda trompet kavsak diizenlemesinin yapilmasi, 2020 ada 4 nolu parselin batisinda yer
alan 20.00 metrelik imar yolunun 2039 ve 2040 nolu imar adalarinin arasindan gecen
25.00 metrelik imar yoluna baglanmasi,

Darica 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan hiikiimlerine;

*  Genel Hikiimler baghig altinda yer alan 1.10 Maddesinden Sonra Gelmek Uzere;
“1.11. Karma Alan Kullamm[an:(TiCK) Ticaret-Konut Alam, (TICT) Ticaret-Turizm
Alami, (TICTK) Ticaret-Turizm-Konut  Alanlart : Tek basina konut olarak
kullanilmamak kosuluyla, licaret, Turizm~+Ticaret, Ticaret+Konut,
Turizm+ Ticaret+Konut  kullammlarindan sadece birinin veya ikisinin veyahutta
tamamimn birlikte yer aldigi alanlardir. Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi
konut da yapilabilen karma kullamm alanlarinda konut veya yiiksek nitelikli konut
yapilabilmesi igin konutun ihtiyaci olan sosyal ve teknik alt yapi ve donati alanlarinin
konut kullamminin getirecegi niifus yogunlugu iizerinden hesap edilerek bu alana hizmet
verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir. Bu alanlarda ayrica plan karart gerekmeden
gergek ve tiizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, dershane, ticari katli otopark, sosyal
ve kiiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, ézel egitim veya ézel
saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar plaminda bu amagla degisiklik yapilarak
karma kullanimdan ¢ikarimas: gerekir. Imar planlarinda konutun yer aldigi karma
kullammlarda konut kullamm oramimn belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut
kullanabilecegi varsayilir.”,

Sayfa3 /4



I

* Alan Kullanimlari basligi altinda yer alan 2.11.maddesinden sonra gelmek
lizere; “2.12. Ozel Proje Alani: Gerek bulundugu konum, gerekse gelisme ve gelistirme
potansiyeli goz oniinde bulundurularak 2014-2033-2037-2038-2039-2040-2041-2043-
2044-2045-2046-2047-2048-2049 ve 2359 nolu imar adalarimi kapsayacak sekilde
swmirlart belirlenen (karma kullamm) Turizm+ Ticaret+Konut kullanimi getirilen alandur.
Soz konusu alanda yapilasma kosullari 1/5000 élgekli nazim imar plant plan
gosteriminde ifade edilen alan kullanim/yapilasma orani tablosunda verilen yapt insaat
alanlarint gegmeyecek sekilde 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda belirlenecektir.
Alan kullanmim/yvapilasma orani tablosunda gosterilen sosyal/teknik alt yapi alanlarinin
yerleri 1/1000 élcekli uygulama imar plaminda belirlenecektir. Bu alanlardan Imar
Kanunun 18 maddesi ¢ercevesinde diizenleme ortaklik payindan elde edilmesi gerekenler
terk edilmeden alanda yapilasmaya yonelik uygulama yapilamaz. Alanda 1/1000 élgekli
uygulama imar plamni desteklemek amaciyla bu plan ile aymi anda ilgili belediye
meclisinde karara baglanmak iizere kentsel tasarim rehberi ve plani hazirlanabilir.” plan
hiikmiiniin eklenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32.maddesi 2. bendi geregi NiP-4175,2 NiP-
852,15 seklinde PIN (Plan [slem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve
14. maddesine gore Belediyemiz Meclisinde gériigiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 06.11.2015

Seklindeki Imar ve Bayindirlk Komisyonu Raporu, 12.11.2015 tarihli meclis
toplantisinda goriistilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Darica Belediyesi, Bayramoglu Mabhallesi, G22.b4, G22b.22b, G22b.18d ve G22b.23a
nazim imar plani paftalari, 2014, 2033, 2037, 2039, 2040, 2041, 2043, 2044, 2045, 2046, 2047,
2048 ve 2049 adalarda hazirlanan 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili
Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis
Grubu Uyeleri, $aban SARIGULLE, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN, Hiseyin
YILMAZ, Zafer SIMSEK, Abdulkadir HONCA, Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Erdem
TOPCUOGLU, Ibrahim KARSLI, Serap OZMEN, Selahattin ALTINKAY A, Osman SUDAN ve
MHP Meclis Grubu Uyeleri, Vahit ERYILMAZ ile Hakan KARAKAS In ret oylarina karsin,
oygoklugu ile kabul edildi.
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